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Velkommen til

Dalsbergstien 6D



ST.HANSHAUGEN
Klassisk og pen leilighet over 2 plan - Peis og parkeringsleie -
Separat del med baderom og kjøkken

Prisantydning 8 000 000,-
Andel fellesgjeld 123 900,-
Omkostninger 7 932,-
Totalpris 8 131 832,-
Fellesutgifter 4 560,-

Felles formue 42 986,-
P-rom 135 kvm
Bruksareal 135 kvm

Soverom 2
Etasje 1
Boligtype Andelsleilighet
Eierform Andel
Byggeår 1898

Megler Magnus Indrebø
Telefon 926 87 787
Epost m.indrebo@nordvikbolig.no

Salgsoppgaven produsert 12. januar 2019
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Kort fortalt

Pen, stilren og klassisk leilighet over to plan på beste St. Hanshaugen.
Boligen gir en følelse av et hus i byen og ligger tilbaketrukket mot bakgate.
Leiligheten har inngang fra gateplan og er delt inn i to deler. Sokkeletasjen
inneholder entré, separat kjøkken, baderom og to innredede rom.
Hoveddelen har entré/trapperom i 1. etasje og to soverom, separat kjøkken,
baderom og en romslig stue med peis i 2. etasje. Selger har leid ut deler av
boligen. Denne er ikke er søkt godkjent hos Plan og Bygg.

Leiligheten har en godt utnyttet planløsning, generøs takhøyde, store
vindusflater,  stukkatur og rosett i himling. Boligen er oppgradert med
behandlede overflater, slipte gulv, ny kjøkkeninnredning 2015/16. Det er
mulig for parkeringsleie i bakgård for kr. 1100,- i mnd.  Sjelden mulighet!
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Arealer og innhold

Bruttoareal 148 kvm
Bruksareal 135 kvm
Primærrom 135 kvm

Forklaring av bilde/rommet Forklaring av bilde/rommet
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Informasjon

Dalsbergstien 6D

Eiendommen og økonomi

Oppdragsnummer
5-0007/19

Selger
Erlend Sand

Ann Kristin Syversen

Objekttype
Andelsleilighet

Adresse
Dalsbergstien 6D, 0170 OSLO

Navn borettslag og organisasjonsnummer
Dalsbergstien 6 D Borettslag

Org. nr.: 990092133

Andelsnummer
1

Matrikkel
Gnr 217, bnr 513 i OSLO kommune.

Kjøpesum og omkostninger
8 000 000,- (Prisantydning)
123 900,- (Andel av fellesgjeld)

--------------------------------------------------------
8 123 900 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
172,- (Pantattest kjøper)
430,- (Tingl.gebyr BRL-skjøte - Statens Kartverk)
430,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
6 900,- (Trygghetspakke kjøper* (valgfritt))

--------------------------------------------------------
7 932,-  (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
8 007 932,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at
eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer og eierskiftegebyr.

Andel fellesgjeld / Andel formue overtas av kjøper.

Areal
P-rom: 135 kvm, BRA135 kvm

Antall soverom
2

Byggeår
1898
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Etasje
1

Forretningsfører
Advokatfirmaet Røer ANS V/ Advokat Christen Røer

Felleskostnader per måned
4 560

Felleskostnader inkluderer
TV, internett, forsikring, forretningsførsel, nedbetaling av gjeld m.m.

Lånebetingelser fellesgjeld
Andel fellesgjeld: 123.900,-

Andel fellesformue
42.986,-

Beskrivelse

Kort om eiendommen
Pen, stilren og klassisk leilighet over to plan på beste St. Hanshaugen. Boligen
gir en følelse av et hus i byen og ligger tilbaketrukket mot bakgate. Leiligheten
har inngang fra gateplan og er delt inn i to deler. Sokkeletasjen inneholder
entré, separat kjøkken, baderom og to innredede rom. Hoveddelen har entré/
trapperom i 1. etasje og to soverom, separat kjøkken, baderom og en romslig
stue med peis i 2. etasje. Selger har leid ut deler av boligen. Denne er ikke er
søkt godkjent hos Plan og Bygg. Leiligheten har en godt utnyttet planløsning,

generøs takhøyde, store vindusflater,  stukkatur og rosett i himling. Boligen er
oppgradert med behandlede overflater, slipte gulv, ny kjøkkeninnredning
2015/16. Det er mulig for parkeringsleie i bakgård for kr. 1100,- i mnd.  Sjelden
mulighet!

Innhold
Pen og stilren, klassisk leilighet over to plan på beste St. Hanshaugen. Boligen
gir en følelse av et hus i byen og ligger skjermet og rolig til mot bakgate.
Leiligheten har en godt utnyttet planløsning, generøs takhøyde, store
vindusflater, samt stukkatur og rosett i himling. Boligen kan oppleves som en
enhet eller to separate deler. Leilighetens hoveddel inneholder en romslig stue
med plass til spisestue og sofagruppe, separat kjøkken med spiseplass, to gode
soverom med plass til seng og garderobe og flislagt baderom. Leilighetens
sokkeletasje har en egen del med to innredede rom, åpent kjøkken og
baderom. Entré/hall i sokkeletasje med god plass til garderobe. Etasjen har
tidligere vært utleid i flere perioder. Alternativt kan man bruke begge etasjene
som sin egen leilighet. Perfekt for barnefamilie med vognparkering rett under
trappen og enkel adkomst.

Boligen holder en fin standard med oppussede kjøkken, oppusset baderom
med nye fliser, samt nytt kjøkken i 1. etasje fra 2015. Ellers ny peis, slipte/
pigmenterte tregulv og malte/ sparklede overflater i 2016. Svært attraktiv
beliggenhet i et veletablert, rolig og barnevennlig boligområde. Kafeer,
restauranter, nisjebutikker, St. Hanshaugenparken, treningssentre, matbutikker,
barer og utesteder ligger i umiddelbar nærhet. Buss i alle retninger rett utenfor
døren. Veldrevet borettslag med god vedlikeholdshistorikk.

Borettslaget eier 6 plasser, som leies ut etter venteliste for kr. 1 100,- per mnd.
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Leieavtalen kan overtas av kjøper om ønskelig.

Lave omkostninger, ingen dokumentavgift!

Kort fortalt:
- Populær beliggenhet
- Ryddig borettslag med ordnet økonomi
- Mulighet for leie av parkeringsplass
- Sentralt og og skjermet
- Stor leilighet over to plan
- To innredede rom og kjøkken/stue, baderom i separat del
- En gjennomført og klassisk leilighet
- Generøs takhøyde og store vindusflater
- Originalt tregulv, samt stukkatur og rosett i himling
- Varmekabler i 1. etasje
- Stue med peisovn
- Stor stue med plass til både sofagruppe og spisestue
- To pene baderom
- To kjøkken med masse skap- og benkeplass.
- To gode soverom med plass til dobbeltseng og garderobe
- Entré/hall i sokkeletg. med god plass til garderobe
- Fantastisk beliggenhet med kort vei til alt Oslo har å by på
- Vognparkering rett under trappen
- Umiddelbar nærhet til parker og rekreasjonsområder

Arealer:
Bruttoareal: 152 kvm.
Bruksareal: 135 kvm.

Primærrom: 135 kvm.

I tillegg har leiligheten en kjellerbod på ca. 8 m².

Standard
Hoveddel
Hall
Romslig hall med god plass til tøy og sko. Rikelig med plass til garderobeskap
og trapp som tar deg opp til andre etasje.

Romslig stue
Lys stue med plass til flere avdelinger og hjørnepeis. Rommet preges av store
vindusflater, generøs takhøyde, originale tregulv, samt stukkatur og rosett i
himling. Hyggelig og usjenert utsyn mot bakgård/bakgate.
Boligen er i 2016 oppgradert med sparklede/malte overflater, slipte og
pigmenterte tregulv, ny peisovn og ny glassplate til trapperom. God plass til
både sofagruppe og spisestue.

Separat kjøkken
Romslig kjøkken med rikelig av skap- og benkeplass. Plassbygd, mobil kjøkkenøy,
med spiseplass. Kjøkkenet ble innredning fra 2015. Innredning med glatte
fronter og benkeplate i laminat og praktiske fliser på gulv. Integrert/avsatt plass
komfyr, kjøleskap og oppvaskmaskin. Fliser over kjøkkenbenk og ventilator med
kullfilter.

Flislagt baderom
Baderom modernisert i 2015. Gulv-, veggfliser og malt himling. Servantskap med
glatte fronter. Vegghengt speilskap med lys og stikkontakt. Gulvmontert toalett
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fra Gustavsberg og opplegg for vaskemaskin og tørketrommel i skapnisje.
Badekar med
svingbar galssvegg og veggmontert hånd-dusj.Vannrør av typen rør i rør system
og synlige avløpsrør av plast. Naturlig avtrekk og gulvvarme. Høyax
varmtvannsbereder på 187 liter.

To gode soverom
Stort hovedsoverom med plassbygd garderobe rundt dobbeltseng. Skapseng
på hovedsoverom, følger i utgangspunktet ikke handelen. Malte vegger og
himling med stukkatur og rosett. Rommet vender mot lukket bakgård. Soverom 2
har god plass til både seng og garderobe. Rommene ligger adskilt fra
hverandre.

Sokkeletasje
Kjøkken
Moderne og tidsriktig kjøkkeninnredning med glatte fronter, fliser over benk og
benkeplate i laminat. Hyggelig sitteplass med barstoler, samt integrert/avsatt
plass komfyr og kjøleskap. Avtrekksvifte med kanal til yttervegg.

To innredede rom
To gode rom innredet som soverom og stue. Rommene har god plass til flere
avdelinger.

Flislagt baderom
Flislagt og malt bad med varme i gulv. Baderommet inneholder wc, servant
med underskap, speil, belysning og dusjhjørne. Opplegg for vaskemaskin. Gulv-,
veggfliser og malt himling. Servant med armatur fra Grohe og vegghengt
speilskap med lys. Gulvmontert toalett fra Bath Delux. Opplegg for

vaskemaskin/tørketrommel. Dusjnisje med innfellbare glassdører og
veggmontert hånd-dusj. Vannrør av kobber og synlige avløpsrør.

Overflater
Gulv: Slipte/pigmenterte tregulv (2015), laminat og fliser. Flislagt gulv med
gulvvarme i baderom/wc, i kjøkken og i sokkeletasje. Nye gulvfliser i sokkeletasje
og kjøkken i 2. etasje fra 2015. Varmekabler i baderomsgulv og i 1. etasje.
Vegger: Malte sparklede flater, malt strie/tapet og malt panel i lyse farger.
Flislagte vegger i baderom. Sokkeletasje med nymalte flater i 2015.
Himling: Malte sparklede flater, malt strie/tapet. Stukkatur/rosetter i 2. etasje i
lyse og behagelige farger.

Fra tilstandsrapport
Samtlige punkter fra tilstandrapporten har TG 0 eller 1 foruten punktene nevnt
under. Tilstandsgrad gis fra TG0 til TG 3. Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i
flere sammenhenger, blant annet for å synliggjøre at enkelte
bygningselementer ikke er nye (eldre boliger) og således derfor har naturlig og
påregnelig slitasje. Dette vil si at gul farge trenger nødvendigvis dermed ikke
alltid bety at det gis et varsel om at noe er direkte feil eller har større
bygningsskader. For å redusere unødvendige konflikter på grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig å påpeke at ingenting
varer evig. Påregnelig slitasje og skader ut fra disse er vanlig.

Bad i første etasje
Kun naturlig ventilasjon og ikke mekanisk selv om det tilfredsstiller forskriftene
iht byggeår.
Det er stedvis riss/sprekker i gulvfliser.
Stedvis "bom" i fliser.
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Nivåforskjell fra døråpning på topp overflate gulv og til hovedsluk er med
krysslaser på tilfeldig sted målt til ca. 3 millimeter.
Det er mindre enn 1:50 fall til sluk i en avstand på 80 cm.
Membran/slukmansjett kan ikke verifiseres, og således er det klart om den
finnes/er tilfredsstillende etablert.

Bad sokkeletasje
Kun naturlig ventilasjon og ikke mekanisk selv om det tilfredsstiller forskriftene
iht byggeår.
Bom i flis.
Riss / sprekk i veggflis, dusjnisje.
Stedvis "bom" i fliser. Saltutslag i flisfuger.
Membran/slukmansjett kan ikke verifiseres, og således er det uklart om den
finnes/er tilfredsstillende etablert.

Kjøkken 1. etasje
Kullfilter og ikke avtrekk over tak.
Vannrørene er ikke plugget mot varerør.
Det er stedvis riss/sprekker i gulvfliser.
Stedvis "bom" i fliser.
Benkeplater sveller i skjøten ved utslagsvask. Enkelte småskader/slitasje på
innredningen.

Kjøkken sokkeletasje
Varmtvannsberederen er fra ukjent årstall.
Sikkerhetsventil mangler kontrollert avrenning til avløp.
50 % av antatt anbefalt brukstid er passert. Det kan derfor ikke utelukkes behov
for reparasjoner/utskiftning innen rimelig tid.

Automatisk vannstopper mangler i benkeskap under oppvaskkum.
Bom i flis.

Rekkverk/håndløper oppfyller ikke dagens forskrift, rekkverk mangler på den
ene siden av trappeløpet.

Høydeforskjell fra høyeste til laveste punkt er målt til: Stue målt fra vegg mot
nabo til motstående vegg, lengde 5,82 meter = 2mm.
Hovedsoverom målt fra yttervegg til motstående vegg, lengde 4,80 meter = 40
mm.

Modernisert/Påkostet år
2015

Parkering
Borettslaget eier 6 plasser, som leies ut etter venteliste for kr. 1 100,- per mnd.
Leieavtalen kan overtas av kjøper om ønskelig.

Beskrivelse av nærområdet
St. Hanshaugen er et meget populært og etterspurt boligområde midt i hjertet
av Oslo. Her bor du midt i smørøyet, med kort vei til alt hovedstaden har å by
på.

Dalsbergstien er en attraktiv og tilbaketrukket miljøgate med velholdte
bygårder fra århundreskiftet. Bakeri ligger noen steinkast unna i
Frydenlundgata 2 og vakre St. Hanshaugparken med flotte jogge- og
rekreasjonsmuligheter ligger like i nærheten. På Sofies plass, rett rundt hjørnet,
er det ballbinge og lekestativ for barna.
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For øvrig gode turmuligheter langs Akerselva og kort vei til Stensparken.  På St.
Hanshaugen finner man hyggelige kaféer og restauranter som Java, Pascal,
Kaffebrenneriet, Baker Hansen, Smalhans, Schrøder og pizzarestauranten Arte
Pazza ligger rett ved. Det er også flere sjarmerende nisjebutikker, som blant
annet Gutta på Haugen, Eske, den økologiske helsekostbutikken Røtter og
Roleur.

Det er også kort vei til Majorstuen og en av Oslos mest populære handlegater,
Bogstadveien, med eksklusive butikker, utesteder med mer. Ca. 15 minutters
gange til Grünerløkka med sitt pulserende liv, kaféer, butikker, utesteder og
hyggelige Birkelunden. Også kort gange til Vulkan, med Mathallen, BAR Vulkan,
konsertscene og restauranter. Gangavstand også til Sagene, Torshov og
sentrum med alle byens fasiliteter.

Av treningssentre kan man velge mellom blant annet SATS Elixia (Bislett), Bislett
stadion, Bislett bad, Fitness Express og SIO i Akersgata.   Svært godt
kollektivtilbud med buss (21-, 33-, 37-) og trikk (17, 18) i umiddelbar nærhet. Disse
tar deg effektivt til Aker Brygge/ Tjuvholmen, sentrum eller marka. Nytt stopp
for flybussen utenfor Bislett Stadion tar 56 minutter til Oslo lufthavn. Buss nr 37
stopper ca. 50m fra boligen og går hele døgnet.

Leiligheten ligger i gangavstand til utdanningsinstitusjoner som AHO, KhiO,
HiOA, Westerdals, og kun en kort busstur unna Handelshøyskolen BI,
Universitetet i Oslo, Tannlegehøyskolen m.fl. Det er også gangavstand til
barnehager og skoler.

Barnehage, skole og fritid
Barnehager

KATTA BARNEHAGE 1-6 ÅR 4 AVD, avstand 0.1 km
DR. BRANDTS BARNEHAGE - 3 AVD, avstand 0.3 km
SCHWENSENSGATE BARNEHAGE 1-5 ÅR, avstand 0.3 km

Skoler
ST. SUNNIVA SKOLE 1-10 Klasse, elever 535 stk., avstand 0.7 km
ILA SKOLE 1-7 Klasse, avstand 0.7 km
BOLTELØKKA SKOLE 1-7 Klasse, elever 350 stk., avstand 0.9 km
MØLLERGATA SKOLE 1-7 Klasse, elever 220 stk., avstand 1 km
KRISTELIG GYMNASIUM UNGDOMSSKOLE 8-10 Klasse, elever 380 stk. avstand
0.7 km
FAGERBORG SKOLE 8-10 Klasse, avstand 1.5 km
SOFIENBERG UNGDOMSSKOLE 8-10 Klasse, elever 120 stk. avstand 1.9 km
OSLO KATEDRALSKOLE - 21 Klasser, elever 560 stk., avstand 0.2 km
EDVARD MUNCH VIDEREGÅENDE SKOLE avstand 0.5 km

Adkomst
Se kartskisse. Det vil bli skiltet med Nordvik-skilt i forbindelse med fellesvisninger.

Adgang til utleie
Arealet som i boligen har vært eller er utleid er ikke søkt godkjent som egen
utleieenhet hos Plan- og bygningsmyndighetene. Selger bærer ingen risiko/
ansvar for at slik godkjennelse gis.

Med styrets godkjenning kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til
andre for opptil tre år, dersom andelseieren selv har bodd i leiligheten i minst
ett av de to siste årene. Er vilkåret om botid oppfylt, kan godkjenning kun
nektes hvis det foreligger saklig grunn. Det vises til borettslagsloven § 5-5.
Bruken av hele boligen kan på nærmere vilkår overlates til andre uten
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begrensningene som følger av borettslagsloven § 5-5. Vilkårene følger av
borettslagsloven § 5-6.
Dersom andelseieren selv bor i boligen, kan bruken av deler av boligen
overlates til andre, jf. borettslagsloven § 5-4.
Vedtektene kan inneholde bestemmelser som har betydning for andelseiers rett
til å leie ut boligen. Dette kan også omfatte bestemmelser som avviker fra
lovens ordning. Interessenter oppfordres derfor til å sette seg inn i vedtektene.

Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Borettslaget har gjennom husordensreglene fastslått at det er tillatt med
korttidsutleie via Airbnb og lignende er tillatt så lenge det ikke er til sjenanse for
naboer og skal foretas maks 60 dager i året i inntil 30 dager
sammenhengende. Se husordensregler som ligger vedlagt i prospekt med
nærmere bestemmelser og vilkår.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med varmekabler i sokkeletasje. Panelovner og ildsted i
stue i hovedetasje.

Tomtestørrelse
386.2 m²

Beskrivelse av tomt
Felles tomt for borettslaget som er pent opparbeidet. Bakgården er dekket av
betongstein. Felles sykkelparkering for beboerne.

Ferdigattest brukstillatelse
Bygget har en noe sammensatt historikk hva gjelder sist godkjente tegninger,

og sist godkjente bruk. Bygget har utestedet expedisjonsdokument og
tegninger fra 09.05.1898 (Dokument følger vedlagt).

Byggets portrom er på et tidspunkt endret og deler av byggets struktur. Bygget/
deler av leiligheten er bygget etter tegninger som delvis avviker fra de
godkjente byggetegningene hos kommunen datert 01.01.1896.

Det oppfordres til at interessenter setter seg inn i boligens historikk vedrørende
ovennevnte forhold. Det vises i denne sammenheng til vedlagt dokumentasjon,
og for øvrig Plan- og bygningsetatens saksinnsyn, (se saksnummer 200505469
– Byggesak Utvidelse av leilighet i gammelt portrom og skifting av vinduer,
Avsluttet: 08.02.2006. og saksnummer: 200503373 – Byggesak Utskiftning av
vinduer og utvidelse av leilighet - Avsluttet: 03.05.2005.)

Det gjøres spesielt oppmerksom på at rommene i kjeller som er innredet og
brukt som soverom ikke nødvendigvis tilfredsstiller kravene til rømningsvei og
lys. Kjøper/borettsalget påtar seg risikoen for fremtidig fortsatt bruk, og
eventuelle pålegg det offentlige.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformål. For mer informasjon om
reguleringsforhold kontakt megler eller søk på saksnummer/adresse/gnr. bnr på
plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Ny kommuneplan fra 23. september 2015: Oslo kommune har vedtatt ny
kommuneplan som får betydning for en rekke av de vedtatte
reguleringsplanene i kommunen.

Kommunedelplan:
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KDP-17
Saken gjelder
Kommunedelplan for torg og møteplasser.

Sakstype
Kommunedelplan

Vedtaksdato
2009-04-22

Reguleringsplan:
S-2255
Saken gjelder
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Oslo
sentrum og indre sone i Oslo kommune.

Sakstype
Eldre reguleringsplan

Vedtaksdato
1977-07-28

For informasjon om eventuelle arbeider/prosjekter i nærliggende områder
anbefaler vi et søk på Oslo kommunes portal for saksinnsyn:

https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Se nærmere for.

201406445
Saken gjelder
Hallings gate 5, gnr. 217 bnr. 184. Oppføring av ny bebyggelse til hovedsakelig
boligformål og delvis næring. Offentlig ettersyn 6.11 - 18.12.17

Sakstype
Foreløpig plan

201802948
Saken gjelder
Ullevålsvn.-Colletts gate-Louises gate, sykkelfelt. Arbeid foregår pt.

Ullevålsveien 35 A-B - Oppføring av tre balkonger mot bakgård
Saksnummer
201813278
Siste dok. 27.09.2018

Vedtekter og husordensregler
Vedtektene og husordensreglene følger som vedlegg.

Energimerke
G-oransje

Informasjon formuesverdi
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som
beregnes av Statistisk sentralbyrå (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for
en estimert markedsverdi per kvadratmeter, og bygger på statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og
alder).
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Skatteetaten fastsetter årlige kvadratmetersatser basert på
kvadratmesterprisene til SSB. Satsene utgjør hhv. 25% av kvadratmeterprisen for
primærboliger (der boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 90% for
sekundærboliger (øvrige boliger).

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og avløp i henhold til informasjon til kommunen. Det er
private stikkledninger fra eiendommen og ut i det offentlige ledningsnettet.

Øvrige kjøpsforhold

Diverse
Borettslagsmodellen innebærer at borettslaget eier eiendommen, mens
andelseierne eier andeler i borettslaget, som gir borett til en bestemt bolig.

Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets fellesgjeld, men
andelseierne må dekke borettslagets løpende utgifter. Manglende innbetaling
av fellesutgiftene som følge av andre andelshaveres mislighold, eller der
borettslaget sitter på fraflyttede og/eller usolgte andeler, må dekkes av de
øvrige andelseierne.

Borettslaget har legalpanterett i andelen for krav på dekning av felleskostnader
og andre krav fra borettslaget på inntil 2 ganger folketrygdens grunnbeløp.
Kjøper og selger er forpliktet til å undertegne standard kjøpekontrakt
utarbeidet av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen. Kjøpekontrakt
kan besiktiges hos eiendomsmegler før bud inngis. Kontakt eiendomsmegler for

spørsmål.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser, samt beskrivelser av bygningen
er hentet fra vedlagte tilstandsrapport/boligsalgsrapport. Salgsoppgaven er
basert på selgers opplysninger til takstmann og megler. Videre er det innhentet
opplysninger fra kommunen og andre relevante kilder. Tomtegrenser er ikke
kontrollert.

Det kan være avvik fra dagens rombruk/rombenevnelser sammenlignet med
det som er byggemeldt/godkjent. Meglerforetaket oppfordrer interessenter til å
lese gjennom fullstendig prospekt/salgsoppgave med vedlegg. Interessenter
oppfordres også til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med
sakkyndig. Dette bør gjøres før bud inngis.

Med mindre annet er spesifisert, gjelder NEF sin standardliste over løsøre og
tilbehør.
Følgende løsøre/tilbehør følger likevel ikke handelen.
1. etg
Skapseng hovedsoverom
Takpendel hovedsoverom, kjøkken og gang.
Skapseng soverom 2
Taklampe bad 1. etg
Spot gang hvit

Underetasje:
Spots 4 lyskilder entré
Spot entré sort
Muuto hyller vegg i gangen
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Takstmann
Anticimex v/ Jo Mikal Schjerven.

Forsikring
Borettslagets forsikringsselskap 82998865
Polisenummer felles forsikring Gjensidige

Overtagelse
Overtakelse skjer etter avtale med selger.

Før boligen overleveres kjøper, skal fullt oppgjør og omkostninger være mottatt
på meglers klientkonto.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Trygghetspakke kjøper
Nordvik har i samarbeid med If lansert et nytt og gunstig forsikringskonsept for
deg som kunde. Dette
innebærer at du får alle relevante dekninger inkludert til en meget
konkurransedyktig pris.
Kjøper (ikke juridiske personer) har anledning til å tegne Trygghetspakken.
Denne kan inkludere bl.a.
Innboforsikring, Dobbel rente dekning, Flytteforsikring og Boligkjøperforsikring
for kr 6.900 for år 1.
Trygghetspakken må senest tegnes på kontraktsmøte og prisen avhenger av

boligtypen. Ta kontakt for ytterligere informasjon.

Sentrale lover
Eiendommen selges "som den er", jf. avhendingsloven (avhl) § 3-9. Boligen
overdras dermed slik den fremstår ved besiktigelse. Risikoen for at det
foreligger skjulte feil og mangler overføres til kjøper. Salgsoppgaven er basert
på selgers opplysninger og meglers egne undersøkelser. Interessenter
oppfordres til å sette seg godt inn i salgsoppgaven og eventuelle vedlegg -
herunder selgers egenerklæring. Videre oppfordres alle interessenter til å
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med en fagkyndig, før bud
inngis.

Boligen har mangel i følgende tilfeller:

1) Når kjøper ikke har fått opplysninger om forhold ved boligen som selger
kjente eller måtte kjenne til, og som kjøper hadde grunn til å regne med å få, jf.
avhl § 3-7. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at det har virket
inn på avtalen at opplysningene ikke ble gitt.

2) Når selger har gitt uriktige opplysninger om boligen, jf. avhl § 3-8. Det samme
gjelder dersom boligen ikke er i samsvar med opplysninger som er gitt i
annonse, salgsprospekt eller ved annen markedsføring på vegne av selgeren.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut fra at opplysningene har virket
inn på avtalen, og ikke på en tydelig måte er blitt rettet i tide.

3) Når boligen er i vesentlig dårligere stand enn kjøper hadde grunn til å regne
med ut fra kjøpesummen og forholdene ellers, jf. avhl § 3-9.
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Ta kontakt med megler dersom du ønsker mer informasjon.

Viktig informasjon om budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Kravet
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger.

Bud kan legges inn på eiendommens finn-annonse ved å trykke på knappen «gi
bud» eller via vår hjemmeside. Ved elektronisk budgivning legges bud inn ved å
benytte BankID. Bud kan også inngis på budskjema vedlagt i salgsoppgaven.

Før megler formidler bud til selger, skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Senere bud
kan inngis per e-post til: m.indrebo@nordvikbolig.no eller sendes per SMS til: 926
87 787.

Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I
forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle bud
med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver,
budgivere og øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud

som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med en
frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en
forsvarlig måte - som sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig
grunnlag for sine handlingsvalg - vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.
Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selgeren,
når budet er gitt innenfor fristene ovenfor.

Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig
orientert om nye og høyere bud, og om eventuelle forbehold. Megler skal så
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin
anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

For mer informasjon om budgivningsprosessen, se «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven, eller ta kontakt med megler.

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Dette
innebærer at megler må gjennomføre legitimasjons-/kundekontroll av kjøper
og selger, samt foreta kontroll av reell kjøper i tilfeller der andre opptrer på
kjøpers vegne.

Legitimasjons-/kundekontroll skjer senest på kontraktsmøtet. Hvis
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legitimasjons-/kundekontroll ikke lar seg gjennomføre, vil Nordvik
Eiendomsmegling ikke kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

Nordvik Eiendomsmegling er forpliktet til å rapportere mistenkelige
transaksjoner til Økokrim. Dette omfatter transaksjoner som man mistenker
involverer utbytte fra straffbar handling, eller skjer som ledd i terrorfinansering.
Manglende mulighet for legitimasjons-/kundekontroll kan også være et forhold
som gjør transaksjonen mistenkelig.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Tilbud på finansiering
Nordvik Eiendomsmegling formidler gjerne kontakt med finansinstitusjoner som
kan tilby lån med konkurransedyktige betingelser.

Er det usikkerhet knyttet til kjøpers finansiering, plikter megler - i den utstrekning
det er mulig - å skriftlig informere selger om risiko ved budaksept. Det vil foretas
en løpende risikovurdering gjennom budprosessen.

Meglerforetaket
PARKEN EIENDOMSMEGLING AS
Waldemar Thranes gate 6
0171 Oslo
Juridisk navn: PARKEN EIENDOMSMEGLING AS
Org. nr.: 913250575

Saksbehandler
Magnus Indrebø, Eiendomsmegler / Partner
Tlf 92687787

Saksbehandler to
Lene Stødle, Jurist / Megler
Tlf 94877155

Ansvarlig megler
Magnus Indrebø, Eiendomsmegler / Partner
Tlf 92687787
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0170 OSLO

Gnr./Bnr.: 217/513

Andelsnr. : 1

Dalsbergstien 6 D

Boligrapport

Oslo kommune

10.01.2019

Befaring

Orgnr: 923 856 781

E-post: boligrapport.oslo@anticimex.no

Tlf: 41 41 41 28

www.anticimex.no

Anticimex AS

Bygningssakkyndig selskap
Bruttoareal: 148 m²
Bruksareal: 135 m² (P-rom: 135 m²/S-rom: 0 m²)

Areal

Befaringsdato:

Jo Mikal SchjervenSignatur inspektør:

Mobil: 98648025, E-post:
jo.mikal.schjerven@anticimex.no
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Om Boligrapporten

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver på en enkel og visuell måte en tilstand eller en risiko opp mot referansenivå. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grønt, gult og rødt. Dokumentasjonskrav: Standard 3600 har den bestemmelse blant annet på
våtrom at dersom det ikke foreligger tilfredsstillende dokumentasjon på materialbruk og utførelse oppnås ikke bedre enn TG2. Boligrapporten
fraviker denne bestemmelsen og vurderinger gjøres ut fra den visuelle observasjonen på stedet og annen relevant opplysning.

TG 0 og TG 1 er valgt sammenslått og benevnes i felles felt. Årsaken er at begge nevnte tilstandsgrader viser at sjekkpunktene er i orden og tiltak
anses som unødvendige.  Alle TG2, TG3 og TGIU kommenteres.  Nedenfor fremkommer Norsk Standard 3600’s vurderingskriterier for TG:

Forklaring av tilstandsgrader

Rapporten viser hva som har blitt undersøkt i forbindelse med den bygningssakskyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke annet er
kommentert består undersøkelsene av visuelle observasjoner, uten destruktive inngrep (eksempelvis riving, hulltaking, demontering av downlights
og lignende).  Norsk Standard 3600 er i hovedsak lagt til grunn, men standarden er særs omfattende og derfor gjelder denne Boligrapporten ikke
absolutt alle standardens bestemmelser. Det er gjort et utvalg fra standarden med prinsippet «kost/nytte». Annen relevant bygningsteknisk erfaring
og forståelse er også lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte høye klagefrekvenser.

Bagatellmessige og åpenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Hvordan lese rapporten

Det er ingen merknader (feilfritt). Der det er pålagt eller anses nødvendig med dokumentasjon for fagmessig utførelse, inklusive 

materialbruk og løsninger, er dette lagt frem. I denne rapporten er kravet til dokumentasjon ikke absolutt.

TG 0 Ingen avvik (I orden)

Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje, uten at tiltak anses nødvendig. I denne rapporten er kravet til dokumentasjon ikke absolutt.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (I orden)

Bygningsdelen har en feil utførelse, en skade (eller symptomer på skade), sterk slitasje eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

· det er kort gjenværende brukstid; eller

· bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller 

· være “utgått på dato”. Det kan være behov for tiltak; eller

· det foreligger ikke dokumentasjon for fagmessig utførelse, selv om bygningsdelen er ny (kravet er avveket i denne rapporten); eller

· det er grunn til overvåkning av denne bygningsdelen for å sikre mot større skader og følgeskader; eller

· særlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon på riktig utførelse ikke foreligger (kravet kan være avveket i denne rapporten) 

eller særlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 2 Vesentlige avvik  (alder, slitasje, skader mv.)

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formålet; eller

· det er fare for liv og helse; eller

· det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

· det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen eller byggverket (kan avvikes i denne rapporten ut 

fra konsekvens). 

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nødvendig)

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan være 

· snødekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet på undersøkelsestidspunktet;

· bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon på tidspunktet for analysen. Dersom TG IU omfatter 

særlig fuktutsatte konstruksjoner skal dette angis særskilt. 

TGIU Ikke undersøkt

Ikonet viser der det er valgt å gi opplysninger som ikke er knyttet til en bestemt tilstandsgrad/TG.

Informasjon
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Befarings- og eiendomsopplysninger

17.01.2019 13.12Rapportdato

-2 °CUtetemperatur

Ja.Utvendige snødekte flater

Erlend Sand og Ann Kristin
Syversen.

Tilstede på befaringen

Jo Mikal SchjervenBygningssakyndig inspektør

Erlend Sand og Ann Kristin
Syversen

Hjemmelshaver/selger

10821336Referansenummer

Magnus Indrebø (tlf: 92 68 77 87)Megler

Nordvik St.HanshaugenMeglerkontorets navn

10.01.2019Befaringsdato

Befaring

Eiet tomt: 386 m²Tomt

Felles bygningsforsikring.Forsikringsselskap

Advokatfirmaet Røer Ans.Forretningsfører

Dalsbergstien 6 D BorettslagBorettslag/Sameie

1Andelsnr.

217/513Gnr./Bnr.:

0301 - OsloKommune

0170 OSLOPostnummer/sted

Dalsbergstien 6 DGate/vei adresse

AndelsleilighetType objekt

Eiendomsopplysninger

Bygninger på eiendommen

OmbyggingTilbyggByggårBygningstype

20151898

Byggemåte og annen beskrivelse

Andelsleilighet tilhørende Dalsbergstien 6d Borettslag i bydel St. Hanshaugen. Borettslaget består av 12 andeler. Bygård oppført 1898 over 4 etasjer
i tillegg til kjeller og loft. Felles tomt for sameiet beplantet med blomster. Bakgård med dekke av betongstein. Sykkelparkeringer. Fellesbodkjeller og
privatboder i kjeller, privatboder på loftet.

Bærende konstruksjoner av mur, tegl og stål. Etasjeskillere av tre. Fasaden er pusset og malt. Taket er tekket med profilerte plater av metall.
Leiligheten og hybel har felles inngangsdør (Swedoor) fra ukjent årstall, ukjent brann- og lydklasse.
Leilighet og hybel har i tillegg hver sin Swedoor inngangsdør fra 2015, brann- og lydklasse B30 og dB35.
Vinduer med to-lags glass fra 2004 i 1. etasje. Vinduer med to-lags glass fra ukjent årstall i underetasjen. Leiligheten varmes opp med elektriske
panelovner. peisovn  og gulvvarme på bad (begge etasjer) samt kjøkken og entré i kjeller. Ventilasjon basert på naturlig tilluft og avtrekk.

Fem-roms leilighet beliggende i byggets 1.etasje og sokkeletasje. Det er lagt til rette for at deler av sokkeletasje kan leies ut. Adkomst fra felles
portrom. Leiligheten består av: Vindfang/gang, entré, 2 bad, to kjøkken, to stuer og tre soverom.
Sokkeletasjen ble overmalt 2018, 1. etasje  ble overmalt 2015. Leiligheten disponerer en parkeringsplass som leies ut av borettslaget, leieforholdet
kan overføres til kjøper hvis ønsket.
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Areal og rombeskrivelse

Kvadratmeter bruttoareal (BTA) og bruksareal (BRA)

SekundærarealPrimærarealS-rom (BRA)P-rom (BRA)Total (BRA)BTAEtasje

Felles gang, entré, gang, stue
kjøkken, bad og ett soverom.

0545460Sokkeletasje.

Gang, kjøkken, stue, bad og to
soverom.

08181881. etasje.

0135135148SUM

Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Kommentarer til areal

Til arealberegningen er bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer for arealmåling 2014, 2. utgave - gjeldene fra 9. 

februar 2015" lagt til grunn og den er basert på Norsk standard 3940 (NS 3940). Det er viktig å merke seg at det er noen 

forskjeller, og de viktigste ulikheter er nevnt nedenfor.  Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for 

arealmåling - 2015" gjelder takstbransjens bransjestandard.

Areal

De viktigste forskjeller

Areal oppgis i hele kvadratmeter og det er denne rapportens befaringstidspunkt som gjelder. Bruksareal (BRA) er 

bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

Måleverdige arealer, og godkjenning fra kommunen/myndighetene

Større åpninger enn nødvendige åpninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke med i etasjens 

areal. Hvis trapp inngår i åpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha adkomst og 

gangbart gulv. 

NB! 

Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de er måleverdige!  Det er de byggemeldte tegningene, og 

om disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er det sikre holdepunktet for om det formelle er i orden.  Dette gjelder 

ikke minst når det er utleieforhold. Uten at disse godkjenninger foreligger, kan det naturlig nok ikke gis noen bekreftelse på 

at det formelle er i orden.  Det hefter derfor en usikkerhet som en eventuell kjøper må hensyn til!

Primærrom- og sekundærrom (P-rom og S-rom)

Fordelingen av P-rom og S-rom er basert på retningslinjene og den bygningssakkyndiges eget skjønn. En bruksendring av et 

rom kan ha betydning for hvilken kategori som gjelder.
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Rapport
I hovedrapporten er alle TG 2, TG 3 og TGIU tilført kommentarer for bedre beskrivelse. De sjekkpunkter som er grønne (funnet å være i orden) er
fortløpende listet opp på slutten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne rapporten er å bidra til å oppfylle selgers opplysningsplikt som
gjelder bygningstekniske forhold som kjøper anbefales være spesielt oppmerksom på.

Bad - 1. etasje.

Bad fra 2015. Gulv- og veggfliser, malt himling. Servantskap med glatte fronter. Servant med ettgreps armatur. Vegghengt speilskap med lys og
stikkontakt. Gulvmontert toalett fra Gustavsberg. Opplegg for vaskemaskin og tørketrommel. Høyax varmtvannsbereder (187 liter). Badekar med
svingbar dusjvegg av glass, veggmontert hånd-dusj og blandebatteri. Vannrør av typen rør i rør system og synlige avløpsrør av plast. Naturlig
avtrekk. Gulvvarme.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Overflater vegger - Avløp (ink. sluk) og vannrør - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets plassering i forhold til
at vann utenfor dusjsonen kan nå det - Sanitærutstyr og innredning

Kun naturlig ventilasjon og ikke mekanisk selv om det
tilfredsstiller forskriftene iht byggeår.

VentilasjonTG 2

Det er stedvis riss/sprekker i gulvfliser.
Stedvis "bom" i fliser.
Nivåforskjell fra døråpning på topp overflate gulv og til
hovedsluk er med krysslaser på tilfeldig sted målt til ca. 3
millimeter.
Det er mindre enn 1:50 fall til sluk i en avstand på 80 cm.

Overflater gulv, ink. fallforhold

Membran/slukmansjett kan ikke verifiseres, og således er det
uklart om den finnes/er tilfredsstillende etablert.

Membran, tettesjikt og sluk   (i gulv og vegger) ink.
rørgjennomføringer.

Bad - Sokkeletasje.

Bad fra ukjent årstall. Gulv- og veggfliser, malt himling. Servant med ettgreps armatur fra Grohe. Vegghengt speilskap med lys. Gulvmontert toalett
fra Bath Delux. Opplegg for vaskemaskin/tørketrommel. Dusjnisje med innfellbare glassdører, veggmontert hånd-dusj og blandebatteri. Vannrør av
kobber og synlige avløpsrør av plast. Naturlig avtrekk. Gulvvarme.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Avløp (ink. sluk) og vannrør - Slukets tilkomstmulighet for rengjøring - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan nå det - Sanitærutstyr og innredning

Kun naturlig ventilasjon og ikke mekanisk selv om det
tilfredsstiller forskriftene iht byggeår.

VentilasjonTG 2

Bom i flis.
Riss / sprekk i veggflis, dusjnisje.

Overflater vegger

Stedvis "bom" i fliser. Saltutslag i flisfuger.Overflater gulv, ink. fallforhold

Membran/slukmansjett kan ikke verifiseres, og således er det
uklart om den finnes/er tilfredsstillende etablert.

Membran, tettesjikt og sluk   (i gulv og vegger) ink.
rørgjennomføringer.
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Kjøkken - 1. etasje.

Kjøkken fra 2015. Gulvfliser, malte plater på vegger og i himling. Innredning med glatte fronter fra IKEA. Laminat benkeplate, nedfelt oppvaskkum
med ett-greps armatur. Frittstående komfyr fra Bosch med induksjonstopp, ventilator med kullfilter. Hvitevarer: Siemens oppvaskmaskin og
Samsung kombiskap. Fliser mellom benkeplate og overskap. Lys og stikkontakt under overskap. Frittstående kjøkkenøy på hjul med skap. Vannrør
av typen rør i rør system og synlige avløpsrør av plast.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Overflater vegger og himling - Avløpsrør

Kullfilter og ikke avtrekk over tak.VentilasjonTG 2

Vannrørene er ikke plugget mot varerør.Vannrør

Det er stedvis riss/sprekker i gulvfliser.
Stedvis "bom" i fliser.

Overflater gulv

Benkeplater sveller i skjøten ved utslagsvask. Enkelte
småskader/slitasje på innredningen.

Innredning

Kjøkken - Sokkeletasje.

Gulvfliser, malte murvegger og malt himling. Innredning med glatte fronter fra IKEA. Laminat benkeplate, nedfelt oppvaskkum med ett-greps
armatur. Ozo armtvannsbereder (ukjent årstall) i benkeskap under oppvaskkum. Frittstående komfyr fra Gorenje med koketopp og ventilator.
Frittstående kombiskap fra Bosch og oppvaskmaskin fra IKEA. Fliser mellom benkeplate og overskap. Vannrør av kobber og synlige avløpsrør av
plast.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Overflater vegger og himling - Avløpsrør - Ventilasjon - Innredning

Varmtvannsberederen er fra ukjent årstall.
Sikkerhetsventil mangler kontrollert avrenning til avløp.
50 % av antatt anbefalt brukstid er passert. Det kan derfor ikke
utelukkes behov for reparasjoner/utskiftning innen rimelig tid.

VarmtvannsberederTG 2

Automatisk vannstopper mangler i benkeskap under
oppvaskkum.

Vannrør

Bom i flis.Overflater gulv

Øvrige rom - Sokkeletasje og 1. etasje.

1. ETASJE:Heltre- og laminatgulv (heltregulv slipt og lakkert 2015), malte plater på vegger og i himlinger. Innedører fra ukjent årstall. Garderobe
hovedsoverom (samlet bredde ca. 2,85 meter), skyvedørsgarderobe i gang 1. etasje - bredde ca. 1,1 meter.  UNDERETASJE:Gulvfliser, malte
murvegger og malt himling. Skyvedørsgarderobe, bredde 2,0 meter. Hybel:Flis- og laminatgulv, malte murvegger og malte himlinger. Innedører fra
ukjent årstall. Skyvedørsgarderobe i gang, bredde 1,0 meter.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Overflater vegger og himling - Overflater gulv - Ventilasjon   (gjelder kun for P-ROM)
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Ildsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipeløp)

Peisovn i stuen, 1. etasje.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Ildsteder / skorsteiner inne i huset

Innvendige trapper

Rettløpet trapp av tre.

Rekkverk/håndløper oppfyller ikke dagens forskrift, rekkverk
mangler på den ene siden av trappeløpet.

Innvendige trapperTG 2

Etasjeskiller - 1. etasje.

Etasjeskiller er trebjelkelag. Etasjeskillere måles med bruk av laser for å finne eventuelle skjevheter.  Stikkprøveprinsippet er benyttet, og det måles i
2 rom i hver etasje og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt: Stue og hovedsoverom.

Høydeforskjell fra høyeste til laveste punkt er målt til: Stue målt
fra vegg mot nabo til motstående vegg, lengde 5,82 meter = 22
mm.
Hovedsoverom målt fra yttervegg til motstående vegg, lengde
4,80 meter = 40 mm.

SkjevhetsmålingTG 2

Etasjeskiller - Sokkeletasje

Etasjeskiller er betong. Etasjeskillere måles med bruk av laser for å finne eventuelle skjevheter.  Stikkprøveprinsippet er benyttet, og det måles i 2
rom i hver etasje og i hvert rom er det 5 målepunkter. Følgende rom er målt:

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Skjevhetsmåling

Høydeforskjell fra høyeste til laveste punkt er målt til: Kjøkken
målt fra kjøkkeninnredning til motstående vegg mot stue,
lengde 2,63 meter = 10 mm.
Stue målt fra sofa til motstående vegg, lengde 4,06 meter = 5
mm.

Skjevhetsmåling

Tekniske anlegg. VVS anlegg

Vannrør av kobber og av typen rør i rør system og synlige avløpsrør av plast. Varmtvannsbereder.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Vannrør - Avløpsrør. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder
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P-ROM - Sokkeletasje og 1. etasje.

Måling av takhøyde er utført på tilfeldig valgt sted og satt til:1. ETASJE: Gang 2,93 meter, stue 2,96 meter, kjøkken 2,94 meter, hovesoverom 2,97
meter, soverom A 2,38 meter og bad 2,34 meter. UNDERETASJE: Entré 2,30 meter. Felles gang 2,16 meter. HYBEL: Entré 2,18 meter, soverom
2,31 meter, stue 2,29 meter, bad 2,25 meter og kjøkken 2,25 meter.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Rømningsvei - Dagslysflate - Takhøyde

Når det ikke foreligger godkjente tegninger benyttes dagens
forskriftskrav som referansekrav. På følgende P-ROM er det
påvist avvik i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys: Alle
rom i hybel, underetasjen.

Dagslysflate

Radon

Det er ukjent om radonmåling er gjennomført i boligen.RadonTGIU

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré, underetasje. Hovedsikring på felles tavle i kjeller.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Om det er synlige termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr -
Kursoversikt - Om det er berøringsfare av spenningsførende deler og/eller fast elektrisk utstyr - Om det er synlige
defekter på kabler og om disse er tilstrekkelig festet.

Brann

Røykvarsler og brannslukkerapparat.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Om det er brannslokkingsutstyr i boligen iht. forskriftskrav. - Om det er røykvarslere i boligen iht. forskriftskrav - Om
rømningsveier fra boligen oppfyller forskriftskravene

Vinduer/ytterdører - Sokkeletasje og 1. etasje.

Leiligheten og hybel har felles inngangsdør (Swedoor) fra ukjent årstall, ukjent brann- og lydklasse. Leilighet og hybel har i tillegg hver sin Swedoor
inngangsdør fra 2015, brann- og lydklasse B30 og dB35. Vinduer med to-lags glass fra 2004 i 1. etasje. Vinduer med to-lags glass fra ukjent årstall i
underetasjen.

Følgende punkter er vurdert og funnet i orden:TG 0 og 1

Vinduer - Dører
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Kommentar

Sjekkliste dokumentasjon

Finnes ikke.Godkjente byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) da den ble
bygd og senere byggemeldingspliktige endringer

Finnes ikke.Dokumentasjon på arbeider på bad

Samsvarserklæring for festing av stikkontakt og opptegnelse av
kursoversikt, datert 14 januar 2019.

For elektriske anlegg utført etter 1999-01-01: Erklæring om samsvar for
det elektriske anlegget

Ikke aktuelt.Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige myndigheter

Ikke aktueltTilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Ikke aktuelt.Dokumentasjon på drikkevannskvalitet hvis boligen ikke er tilkoblet
kommunal forsyning

Ikke mottatt.Egenerklæringsskjema
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver også elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant 

annet for å synliggjøre at enkelte bygningselementer ikke er nye 

(eldre boliger) og således derfor har naturlig og påregnelig slitasje. 

Dette vil si at gul farge trenger nødvendigvis dermed ikke alltid bety 

at det gis et varsel om at noe er direkte feil eller har større 

bygningsskader. 

For å redusere unødvendige konflikter på grunn av urealistiske 

forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig å påpeke at 

ingenting varer evig. Påregnelig slitasje og skader ut fra disse er 

vanlig.

Primærkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusiv 

undertak (under yttertak) og vann- og avløpsrør er skjulte elementer 

og kanskje ikke skiftet etter byggeår. Av den grunn vil disse gjerne få 

en TG 2 (gul farge) for å gi en beskjed til kjøper om å være 

oppmerksom på at selv om husets synlige overflater fremstår som 

nye, er boligen tross alt en del år gammel. Helt normale og 

påregnelige vedlikeholdstiltak og kostnader må det alltid tas høyde 

for når bygningselementer når en viss alder. 

Det at en rapport på en bolig inneholder mange TG 2, trenger 

dermed ikke være «farlig».  Det kan kun være at boligen har nådd en

viss alder, med de aldersutfordringer alle eldre boliger har. De fleste 

boliger i Norge er av eldre årgang.

Eksempler

En tilårskommen membran vil ofte få TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for når en eventuell lekkasje
vil oppstå er ikke mulig å bestemme. Lekkasje kan være nært
forestående eller først skje mange år frem i tid. Anbefalt brukstid er
likevel oppnådd og restlevetiden usikker.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 år, men den kan også vare i 30
- 40 år. Når anbefalt brukstid er oppnådd gis ofte TG 2 og viser at det
er klokt å være forberedt på en utbedring/utskifting. Restlevetiden er
usikker og det kan ikke angis nøyaktig tid for når levetiden utløper.

TG 2 kan også bety en feil eller skade!

I tillegg til å beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 også når det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nødvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan være høyst forskjellige, fra å holde noe
under oppsikt til å utføre nødvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvenser er store settes TG 3.

Eksempler

Ytterpanel på et hus som har ‘noe råteskader’ vil gjerne få en TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid og ikke
nødvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget særs omfattende settes gjerne TG 3.

Definisjoner
Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig å ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid
Anbefalt brukstid er et svært viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avløpsrør lekker som følge
av slitasjeskader, er maks teknisk levetid nådd. Anbefalt brukstid er
kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig å
skifte ut rørene før de begynner å lekke, ikke etterpå når lekkasjen er
oppstått. Når anbefalt brukstid er nådd bør en være forberedt på
kostnader knyttet til utskifting/utbedring og ikke vente til det tidspunkt
levetiden er utløpt. I slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Særlig fuktutsatt konstruksjon
Dette er konstruksjoner der risiko for fuktskade kan finnes,
eksempelvis: en krypekjeller, terrasser/balkonger med varme rom
under og eldre kjellere med innkledde- og opplektede murflater.

Gyldighet
Rapporten skal ikke være eldre enn 6 måneder. Er rapporten eldre skal
den bygningssakyndige kontaktes for å lage en ny rapport eller
oppdatere den opprinnelige.

Denne rapporten er utført  på oppdrag fra selger og selgers
eierskifteforsikringsselskap Inter Hannover.

Eksempler på hva rapporten ikke vurderer
Tekniske innretninger er som hovedregel ikke vurdert, da dette krever
spisskompetanse på de ulike områdene. Årsak til skadesymptomer og
skader kan være svært komplekse og er derfor ikke vurdert om annet
ikke er nevnt. Det gjelder også utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges når stige på forhånd er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige på egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig å bruke. I andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkenivå og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for dette, og
forøvrig ellers har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler på hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer, og som følgelig ikke er sjekket:
Eventuelle tilhørende bruksrettigheter på annen manns eiendom,
herunder for eksempel naust og brygge, en kartlegging og vurdering av
fellesdeler i sameier- borettslag o.lign., vurdering av energiforbruk,
energimerking, støy, vibrasjoner, lydforhold, radonmålinger, inneklima,
miljø, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet), nærmere undersøkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svømmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av årsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer), vurdering av
boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og eventuelle
ombygginger er byggemeldte og godkjente og om P-ROM er godkjent
for varig opphold (dersom nødvendig dokumentasjon ikke er framlagt
av eier). Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elanlegg (omfatter likevel en overordnet vurdering) og
lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder også
f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks.
avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten må ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres på
stikkprøveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter for fuktsøk og skjevheter på
gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en ikkeautorisert
elfagmann sitt skjønn. Det kan likevel forekomme feil og skader som er
skjulte/ikke synlige, eller som av andre årsaker er for krevende å
oppdage på denne rapportens undersøkelsesnivå.
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Bilder

Bad - [Sluk under badekar.]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré, sokkeletasje.]

Membran, tettesjikt og sluk   (i gulv og vegger) ink. rørgjennomføringer. - [Sluk i dusjnisje, sokkeletasje.]
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Oppdragsnummer 5‐0007/19

Adresse Dalsbergstien 6d

Postnummer 0170 Poststed OSLO

Er det dødsbo? Nei Ja

Når kjøpte du boligen? 2015 Hvor lenge har du bodd i boligen? 3 år 6 mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? DNB Polise/avtalenr.

Selger 1 Fornavn Ann Kristin Selger 1 Etternavn Syversen

Selger 2 Fornavn Erlend Selger 2 Etternavn Sand

EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

X

X

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

Nei Ja

1. Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Kommentar

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Firmanavn Simonsen bad og rørlegger service as

Redegjør for hva som er gjort og når Montert badekar med veggmontert glass, montert ny servant, vask, speil, installert strømuttak samt bryter for
elektrisk vifte

Nei Ja

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Kommentar

Nei Ja

3. Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?

Kommentar

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

4. Kjenner du til om det er feil ved/utført arbeid/eller har vært kontroll på vann/avløp?

Kommentar

Nei Ja

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

Hvis ja, beskrivelse Noe saltutslag i kjelleren som er naturlig for eldre mur. God lu ing reduserer kondens på de kalde overflatene på
muren. Diffusjonsåpen maling må beny es.

Nei Ja

6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?

Kommentar

Nei Ja

7. Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

X

X

X

X

X

X

X

X

X
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Kommentar

Nei Ja

8. Kjenner du til om det er/har vært sopp, råteskader eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

Kommentar

Nei Ja

9. Kjenner du til om det er/har vært insekter i boligen som: skjeggkre, sølvkre, perlekre eller lignende?

Kommentar

Nei Ja

10. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Hvis ja, beskrivelse En mindre murbit var tidligere løsnet fra veggen på utsiden av 1.etg mot skråparkering. Dette ble tettet under
fasadeoppusingen i 2016.

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

11. Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Firmanavn Zaklad Malarsko ‐ Tapeciarski Org nr 912 445 836

Redegjør for hva som er gjort og når Oppussing av fasade utført 2016

Nei Ja, kun av faglært Ja, av faglært og ufaglært/egeninnsats/dugnad Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

12. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el‐anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Kommentar

Nei Ja

13. Kjenner du til om det utført kontroll av el‐anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Kommentar

Nei Ja

14. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. på
drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Kommentar

Nei Ja

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

Hvis ja, beskrivelse Det er formelt godkjent av sameiet med utleie

Nei Ja

16. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?

Kommentar

Nei Ja

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l?

Kommentar

Nei Ja

18. Er det foretatt radonmåling?

Kommentar

Nei Ja

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Kommentar

Nei Ja

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kommentar

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X
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Tilleggskommentar

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Söderberg og Partners.
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

Boligselgerforsikring

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 6.1‐ og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger),
og om HDI Global Spesialty SE sitt eierskifteforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. 
Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for HDI Global Spesialty SE i 6 – seks – måneder fra signering 
av dette skjema, deretter vil premien kunne justeres.
Etter 6 måneder må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres.
Det vil da være forsikringspremien på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller:
‐ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
‐ mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
‐ når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
‐ etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3‐10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Söderberg og Partners og Signere.no AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til,
og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil, eventuelle feil ved Signere.no sine tjenester eller tredjepartsløsninger,
herunder BankID.

Nei Ja

21. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utførte målinger?

Kommentar

Nei Ja

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Kommentar

SPØRSMÅL FOR BOLIG I SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

Nei Ja

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kommentar

Nei Ja

24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?

Kommentar

Nei Ja

25. Kjenner du til om det er/har vært skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus, maur eller lignende?

Kommentar

Nei Ja

26. Kjenner du til om det er/har vært insekter i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger )som: skjeggkre, sølvkre, perlekre eller
lignende?

Kommentar

X

X

X

X

X

X

X
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NABOLAGSPROFIL
DALSBERGSTIEN 6 D,
0170 OSLO

St.Hanshaugen
Vurdert av 316 lokalkjente

Opplevd trygghet:  8,3 /10

Veldig trygt

Naboskapet:  6,3 /10

Høflige

Kvalitet på skolene:  7,9 /10

Veldig bra

TRANSPORT

Oslo Gardermoen 49.8 km

Oslo S 1.8 km
Nationaltheatret jb.st. 1.1 km

Nationaltheatret jb.st. 1.1 km

Frydenlund 0.5 km

Stensberggata 0.1 km

SPORT
Lille Bislett ballbinge 0.5 km
Evald Ryghs plass ballbinge 1 km

Fresh Fitness St. Hanshaugen 0.6 km
SATS Bislett 0.6 km

VARER/TJENESTER
St.Hanshaugen Senter 0.6 km
Kiellands Hus 1 km

Coop Mega Bislett 0.5 km
Rema 1000 Ila 0.6 km

Apotek 1 St. Hanshaugen 0.2 km
Apotek 1 St. Hanshaugen Senter 0.6 km

Kiellands plass Vinmonopol 0.9 km
Thereses gate Vinmonopol 1 km

Kiwi Waldemar Thranesgate 0.1 km
Coop Prix Ullevålsveien 0.2 km

Deli De Luca St.Hanshaugen 0.2 km
Narvesen Holbergsgate 0.3 km

Uno-X Fredensborg 0.9 km
st1 Pilestredet 0.9 km

SKOLER, BARNEHAGER NIVÅ KLASSER ELEVER KM
/AVD /BARN

ST. SUNNIVA SKOLE 1-10 KL 20 KL 535 0.7 km

ILA SKOLE 1-7 KL - - 0.7 km

BOLTELØKKA SKOLE 1-7 KL 17 KL 350 0.9 km

MØLLERGATA SKOLE 1-7 KL 14 KL 220 1 km

KRISTELIG GYMNASIUM UNGDOMSSKOLE 8-10 KL 13 KL 380 0.7 km

FAGERBORG SKOLE 8-10 KL - - 1.5 km

SOFIENBERG UNGDOMSSKOLE 8-10 KL 120 1.9 km

OSLO KATEDRALSKOLE - 21 KL 560 0.2 km

EDVARD MUNCH VIDEREGÅENDE SKOLE - - - 0.5 km

KATTA BARNEHAGE 1-6 ÅR 4 AVD 60 0.1 km

DR. BRANDTS BARNEHAGE - 3 AVD 0.3 km

SCHWENSENSGATE BARNEHAGE 1-5 ÅR 8 0.3 km

BEFOLKNING

15
.2

%

9.
9%

6.
2%

5.
3%

2.
5%

1.
5%

29
.1

%

46
.2

% 56
.0

%

38
.0

%

32
.8

%

32
.1

%

12
.2

%

8.
3%

4.
1%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

OMRÅDE PERSONER HUSHOLDNINGER
Kommune: Oslo 666759 353639

Bydel: St.Hanshaugen 37491 25505

Grunnkrets: St.Hanshaugen Rode 1 1366 1073

For kilder og annen info om Nabolagsprofil se neste side. Copyright © Eiendomsprofil AS 2019

St. Hanshaugen omfatter bebyggelsen i Geitmyrsveien langs St. Hanshaugen og området syd og

sydvest for parken avgrenset av gatene Bergstien, Bjerregaards gate, Ullevålsveien, Stensberggata,

Sofies gate, Colletts gate til Ullevålsveien foruten Doblougløkka (Mikkel Doblougs gate). Boliger

hovedsakelig fra 1880- og 90-tallet. Handlestrøk og spisesteder i Ullevålsveien og Waldemar

Thranes gate. Der Ullevålsveien og Waldemar Thranes gate møtes, ligger et handlestrøk med

eksklusive butikker, postkontor og gode spisesteder , blant annet restaurant Schrøder.

SPESIELT ANBEFALT FOR
Studenter
Enslige
Etablerere
Godt voksne

ST.HANSHAUGEN
Vurdert av 316 lokalkjente

KVALITET PÅ BARNEHAGENE

7,7
Dårlig Varierende Bra Veldig bra

VEDLIKEHOLD VEIER

7,8
Lite velholdt Nokså velholdt Godt velholdt

VEDLIKEHOLD HAGER

7,4
Lite velholdt Nokså velholdt Godt velholdt

KOLLEKTIVTILBUD

9,2
Dårlig Ikke så bra Bra Veldig bra

AKTIVITETSTILBUD

8,3
Dårlig Bra Meget bra

SERVERINGSTILBUD

8,6
Dårlig Bra Meget bra

UTELIV

7,5
Dårlig Bra Meget bra

SHOPPINGUTVALG

8,7
Dårlig Bra Meget bra

DAGLIGVARETILBUD

8,5
Dårlig Bra Meget bra

MATVAREUTVALG

8,5
Lite utvalg Standard utvalg Stort mangfold

DEMOGRAFI

15% er gift

61% har høyskoleutdanning

36% har inntekt over 300.000

45% eier sin egen bolig

5% eier hytte

32% har bolig mellom 60-120 kvm

99% av boligene er eldre enn 20 år

99% bor i terrassehus, bygård eller

blokk

87% av eiendommene har pris over kr.

2,5 mill

FAMILIESAMMENSETNING Nabolag Norge

3.
4%

3.
4%

7.
6%

21
.4

%

16
.6

%

29
.7

%

2.
9%

5.
6%

69
.5

%

39
.9

%

Flerfamilier Par m/barn Par u/barn Enslig m/barn Enslig u/barn

Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser er basert på kortest kjøre-/gåavstand (*luftlinje).
Vurderingene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS eller Nordvik
St.Hanshaugen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilde: SSB, Norsk Eiendomsinformasjon, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2019
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Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit på f.eks. fradelinger, sammenføyninger, grenser, da kommunene tilbyr mer oppdaterte
kart for dette formålet. Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Nordvik St.Hanshaugen kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i kartene.
Copyright © Eiendomsprofil AS 2019
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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Nordvik

Kontaktinformasjon

065

Velkommen til

Nordvik
St. Hanshaugen
Waldemar Thranes gate 6A, 0171 Oslo, 0171 Oslo

Nordvik er eiendomsmegleren for deg som er mer

opptatt av bolig enn andre, og som setter kunnskap,

tillit og trygghet høyt når du skal selge eller kjøpe. Vi

kjenner hver gate, park, bygård og oppgang på St.

Hanshaugen, og vi vet hva boligkjøperne her er

opptatt av i valget av sitt nye hjem.

Gjennom våre nye digitale løsninger skaper vi

interessen du trenger for din bolig på helt nye måter,

tilpasset de digitale mediene folk bruker i boligjakten.

Ta gjerne kontakt for en boligprat, be om en

verdivurdering eller ta en titt på boliger vi har for salg.

nordvikbolig.no/kontorer/sthanshaugen 48 02 21 11



Gjelder fra februar 2012

Her er oversikten over løsøre og innbo som følger med ved boligsalg, etter 

NEFs standardliste. Ved boligsalg følger det med noe løsøre og tilbehør. 

Her er standardlisten over hva som følger med hvis ikke annet er avtalt 

eller sagt i salgsopplysningene. Det er fullt tillatt å gjøre unntak fra listen, 

helt eller delvis.

Spørsmål? Ring Forbrukerrådgiveren på telefon 40 00 01 02 for gratis 

rådgivning hvis du lurer på mer om løsøre, eller boligkjøp, boligsalg eller 

eiendomsmegling. 

Løsøre og tilbehør

01. HVITEVARER, som er i kjøkken medfølger.  
Løse småapparater medfølger likevel ikke.

02. HELDEKNINGSTEPPER, uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, ovner, kaminer, peiser, 
varmepumper og panelovner, uansett festemåte. 
Frittstående biopeiser og varmeovner på hjul 
medfølger likevel ikke. Dersom beboelsesrom 
ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved 
visning følger dette heller ikke med.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG: TV-antenner  
og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner
(dersom tuneren ikke følger med må dette særskilt 
angis i salgsoppgaven). Veggmontert TV/flatskjerm 
med tilhørende festeordning samt musikkanlegg 
følger ikke med.

5. BADEROMSINNREDNING: badekar, dusjkabinett, 
dusjvegger, alle fastmonterte speil og hyller, 
fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder 
håndklevarmere samt baderomsinnredning med 
overskap.

6. SPEILFLISER, uansett festemåte. 
 

7. GARDEROBESKAP, selv om disse er løse, samt 
fastmonterte hyller og knagger.

8. KJØKKENINNREDNING medfølger. Dette gjelder 
også overskap, åpne hyller og eventuell kjøkkenøy.

9. MARKISER, PERSIENNER og annen 
type innvendig og utvendig solskjerming, 
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner.

10. AVTREKKSVIFTER av alle slag, og fastmonterte 
aircondition-anlegg

11. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett 
anlegg, herunder slange

12. LYSKILDER: kupler, lysstoffarmatur, 
fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner 
med spotlights samt utelys og hagebelysning. 
Vegglamper, krokhengte lamper, herunder 
lysekroner, prismelamper og lignende følger likevel 
ikke med

13. BOLIGALARM (der denne er knyttet til en avtale 
forutsettes det at avtalen kan overdras til kjøper)

14. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt 
holder/hus til disse 

15. POSTKASSE

16. PLANTER, BUSKER OG TRÆR som er plantet på 
tomten eller i fastmonterte kasser og lignende

17. FLAGGSTANG og fastmontert tørkestativ, samt 
andre faste utearrangementer som badestamp, 
lekestue, utepeis og lignende

18. OLJE-/PARAFINFAT: eventuell beholdning 
av parafin/fyringsolje avregnes direkte mellom 
partene per overtakelsesdato

19. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis

20. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og 
lignende der dette er påbudt

21. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE 
og RØYKVARSLER der dette er påbudt. Det er 
hjemmelshavers og brukers plikt til å se til at 
utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet 
ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid 
følge med ved salg av eiendom.

Listen over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendommen  
ved salg når annet ikke fremgår av markedsføring eller er avtalt:

Listen er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, 
Eiendom Norge (tidligere Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening), og Eiendomsadvokatenes servicekontor.



Trygghetspakke kjøper

Bolighandel med Nordvik

Boligkjøperforsikring, innboforsikring med superdekning og hus/hytteforsikring

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring er kjøpers motvekt til selgers 
boligselgerforsikring. Med boligkjøperforsikring 
trenger du verken tenke på hvor mange 
advokattimer du bruker, eller hvor mye det koster 
med nødvendig skadedokumentasjon. 
 
Du får blant annet:

Ingen økonomisk risiko ved klage
Boligkjøperforsikringen dekker alle nødvendige 
sakskostnader inntil 3 000 000 kroner. 

Spesialisert advokater
Vi samarbeider med Legal24, som har lang erfaring 
med boligkjøperforsikring.

Innboforsikring med superdekning
Forsikringssum 2 000 000 kroner. 

Du får blant annet: 

Ikke betal dobbel rente
Vi dekker rentekostnadene og forsikringen på den 
gamle boligen din, hvis du ikke får solgt den etter 
du har kjøpt ny bolig. Dette gjelder ikke hytte. 

Flytt uten bekymring
Med vår flyttedekning kan du flytte innboet ditt uten 
bekymring. Vi dekker skade som oppstår i denne 
forbindelse. 

Skadedyr
Vi hjelper deg hvis du får skadedyr og insekter som 
veggdyr, kakerlakker, stokkmaur m.m. i boligen din. 

Med Super Innboforsikring tar vi hånd om hele 
prosessen ved blant annet å fryse ned alt av skadet 
inventar ved behov. 

Andre dekninger
I tillegg dekker vi tyveri av mobilen og sykkelen din 
uten egenandel, uhellskader på tingene dine og 
hjelper deg ved ID-tyveri inntil 1 million kroner.

Hus - eller hytteforsikring
Vår standard hus- og hytteforsikring. Forsikringen 
kan oppgraderes til superdekning hos If. 

Våtromsbevis
Selges eiendommen med ett eller flere Våtromsbevis 
vil du ved kjøp av trygghetspakken få dekket 
reparasjon av selve badet ved utett våtrom. 
Beviset er gyldig i fire år.

Ved seksjonert rekkehus/to-mannsbolig/enebolig prises disse som hus inntil/over 230 m2 hvis ikke bygningsforsikring er inkludert i sameiets 
felleskostnader, eller hver enhet må stå for denne selv. Fritidsleilighet prises som leilighet.

Andel/aksjeleilighet Tomt/alle typer (kun boligkjøperforsikring) Hus/hytte inntil 230kvm

14 000,-7 500,-6 900,-

Hus/hytte over 230kvm

16 000,-8 300,-

Selveid seksjon

Pakkene

Hva skjer etter ett år
 
Du får ingen faktura første året da dette er en 
omkostning ved kjøpet. If tar kontakt med deg før 
det inkluderte året er over og sørger for at du er rett 
forsikret videre. 

Spørsmål og skade 
tilknyttet boligkjøperforsikringen

If Legal
Telefon: 21 51 98 30

if@legal24.no

Spørsmål om Trygghetspakken

If Skadeforsikring NUF
Telefon: 67 84 05 00 /

21 49 24 00
Boligkjoper@if.no

Klagenemda

Finansklagenemda
Telefon: 23 13 19 60

post@finkn.no

Söderberg & Partners
Telefon: 23 89 73 89

boligkjoperforsikring@soderbergpartners.no

Forsikringsmegler

Ved spørsmål om forsikringen

Trygghetspakken inneholder
Trygghetspakken inneholder Boligkjøperforsikring, Super Innboforsikring, og 
Standard Bygningsforsikring (ved kjøp av hus eller hytte). Bygningsforsikring kan 
oppgraderes til Super mot ett tillegg. Dette håndteres av If i etterkant av kjøpet. 

Inkludert i pakken er også Våtromsbevis (hvis det følger salgsobjektet). 
Se forsikringsvilkårene for nærmere beskrivelse av hver enkelt dekning
(www.if.no/trygghetspakken)

Produktinformasjon
Dersom du ønsker å tegne Trygghetspakken, vil dette være en omkostning ved 
kjøpet og kostnaden finansieres gjennom din boligfinansiering.

Trygghetspakken gjelder for kjøp av bolig og tomt solgt etter avhendingsloven. 
Med bolig menes eneboliger, rekkehus, tomannsboliger, flermannsboliger 
og lignende, selveier leilighet, andels-/ aksjeleilighet og hytter. Ved kjøp av 
landbrukseiendom, herunder småbruk, er det kun forhold vedrørende våningshuset 
som omfattes av forsikringen.

Ved kjøp av kombinasjonseiendom svarer Selskapet bare for skader på den delen 
av boligen som er regulert til boligformål.

Det tas forbehold om endringer i pris som skyldes endret risiko, eller andre 
uforutsette forhold.

Boligkjøperforsikringen gjelder fra kontraktsmøte og i ett år etter overtakelse. 
Deretter kan du velge å fornye forsikringen for ett år av gangen, og beholde 
forsikringen i opptil fem år. Pris for andel-/seksjon-/aksjeleilighet: 300 kroner per 
år. Enebolig/Hytte/tomt 450 kroner per år. 

For dobbelrente dekningen i innboforsikringen gjelder en karenstid på 3 måneder 
fra du har overtatt ny bolig. Se vilkår for nærmere beskrivelse av dekningen. 

Egenandel 
Egenandel avhenger av skadetype. Den varier mellom
1 000 kroner og 4 000 kroner. Ved bruk av boligkjøper forsikring har sikrede krav på 
inntil 10 timer innledende bistand før egenandel belastes. Egenandel refunderes 
dersom sikrede mottar erstatning fra motpart. 

Produkt - og leverandørinformasjon
Forsikringen er plassert hos If Skadeforsikring NUF, og er formidlet gjennom 
Söderberg & Partners. Söderberg & Partners er en uavhengig og objektiv 
forsikringsmegler med konsesjon fra det Norske Finanstilsynet, og er underlagt 
tilsynets retningslinjer. 

Både distribusjonskostnad til Nordvik (kr. 2.655,- for Borettslag/aksjeeiendom, 
kr.3.255,- for seksjonert Eiendom, kr.3.955,- for enebolig, og kr. 2.020,- for tomt) 
og honorar til Söderberg & Partners (kr. 850,- samt adm. gebyr), er medregnet i 
premietabellen, slik at du som oppdragsgiver kun betaler den oppgitte premien.

I samarbeid med IF tilbyr Nordvik et nytt og gunstig forsikringskonsept for deg som kunde. 
Dette innebærer at du får alle relevante dekninger inkludert til en meget konkurransedyktig 

pris, uten at du trenger å bruke tid på kjøp av de enkelte forsikringene hver for seg.



Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse med 
ikra�tredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskri�en.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, 
Den Norske Advoka�orening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges 
Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskri� om 
eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Til høyre gis en oversikt over de retningslinjer som 
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler beny�et ved 
budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt 
over de viktigste re�sreglene tilkny�et budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å se�e 
seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell 
salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning:
1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, 
herunder om relevante forbehold.

2.Alle bud skal inngis skri�lig til megler, som formidler disse videre 
til oppdragsgiver. Kravet til skri�lighet gjelder også budforhøyelser 
og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere 
som beny�er e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skri�lige 
bud menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når 
informasjonen i disse er tilgjengelig også for e�ertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), 
kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, aksep�rist, 
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker 
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med 
forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med 
megler før bud avgis.

Forbrukerinformasjon 
om budgivning

4. Megler skal legge til re�e for en forsvarlig avvikling av budrunden. 
I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal megleren 
ikke formidle bud med kortere aksep�rist enn kl. 12.00 første virkedag 
e�er siste annonserte visning. E�er denne fristen bør budgivere 
ikke se�e en kortere aksep�rist enn at megler har mulighet til, så 
langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og 
øvrige interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som 
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden 
på en forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og interessenter 
et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor 
oppdragsgiveren, når budet er gi� innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne 
skri�lig orientert om nye og høyere bud og eventuelle forbehold. 
Megler skal så snart som mulig bekre�e skri�lig overfor budgivere at 
budene deres er mo�a�.

7. E�er at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde 
avslu�es uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi 
av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet 
opphold e�er at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig 
for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

Viktige avtalere�slige forhold:
1. Det eksisterer ingen angrere�  ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet 
i budet til selger (slik at selger har få� kunnskap om budet), kan 
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til 
aksep�ristens utløp, med mindre budet før denne tid avslås av selger 
eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig dersom man 
ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom).

3. Selger står fri� til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for 
eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen 
aksep�ristens utløp er det inngå� en bindende avtale.

Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), 
avtalere�slig er et bindende tilbud som medfører at det foreligger en 
avtale om salg av eiendommen dersom budet i re� tid aksepteres av 
kjøper.
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